Grundejerforeningen Kordals Klit Aalborg, den 13. juni 2024

Der indkaldes hermed til ordinaer generalforsamling nr. 49
TID: Lgrdag den 29. juni 2024 kl. 13.30
STED: Farup Skovhus, Saltum Strandvej 63, 9493 Saltum

Dagsorden:

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar - samt godkendelse
Afleggelse og godkendelse af regnskab underskrevet af bestyrelse og revisor
Behandling af indkomne forslag

Fremleeggelse og godkendelse af budget samt fastsaettelse af kontingent
Valg af formand for bestyrelsen

Valg af kasserer

Valg af bestyrelsesmedlemmer samt suppleanter

Valg af 2 revisorer

10. Valg af 2 revisor suppleanter

11. Eventuelt
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Hele indkaldelsen kan endvidere findes pa grundejerforeningens hjemmeside ved at trykke pa

efterfglgende link http:/kordalsklit.dk/generalforsamling/indkaldelse/
- Indkaldelse, bestyrelsens beretning, 2023-regnskab og 2025-budgetforslag m.m.

Punkt 4: Behandling af indkomne forslag.
Punktet udgdr, da der ikke er stillet nogen forslag.

Punkt 5: Fremlaggelse og godkendelse af budget samt fastsattelse af kontingent
Bestyrelsen foresldr, at kontingentet haeves med kr 200 til kr. 1.200 pr. &r

Punkt 6: Valg af formand for bestyrelsen

P4 valg er Finn Tolborg, Kv73 - gnsker ikke genvalg. Bestyrelsen foreslar nyvalg af nuvaerende nzastformand Jakob
Mgller Hansen, Kv67

Punkt 7: Valg af kasserer
Punktet udgdr, da kassereren veelges i ulige ar

Punkt 8: Valg af bestyrelsesmedlemmer samt suppleanter

Pa valg er Jakob Mgller Hansen, Kv67, hvis han ikke er blevet valgt som formand - villig til genvalg

Hvis JMH er valgt som formand, foresldr bestyrelsen nyvalg af Anders Abildgaard, Kv52

Pd valg er Keld Kngsgaard, Kv65 - villig til genvalg

Pd valg er suppleanterne Anders Abildgaard Kv52, hvis ikke valgt som bestyrelsesmedlem, og Birgit Toft, Ks1 -
begge er villige til genvalg. - Alternativt nyvalg af Jacob Edelbo Lauritsen , Kb7

Punkt 9: Valg af 2 revisorer

Pd valg er Erik Lunden, K121, der ikke gnsker genvalg, og Jgrn Pedersen, Kv126, der er villig til genvalg,
Karen Ejstrup Hedegaard foreslds som nyvalgt revisor.

Punkt 10: Valg af 2 revisorsuppleanter
P4 valg er Kurt Edelbo, Kv47 og Anne Hussmann Christensen, K115. - Begge er villige til genvalg

Punkt 11: Eventuelt

Under generalforsamlingen vil foreningen vaere vaert ved kaffe/te med tilbehgr, og der er gl/vand pd
bordene.

Med venlig hilsen og pd gensyn
Bestyrelsen



Grundejerforeningen Kordals Klit

Resultatopggrelse

Indtaegter:
Kontingent

Udgifter:
Rente og gebyrer
Telefon, internet og kontorhold
Formand
Sekreteer
Kasserer
2 bestyrelsesmedlemmer
Administration
Bestyrelsempder
Karsel
Generalforsamling
Veje/draen
Feellesareal
Vinteropsyn
Forsikringer
Diverse

Udgifter i alt

Resultat

Balance

Aktiver
Nordjyske Bank
Tilgodehavender
| alt

Passiver

Egenkapital:

Primo 2023

Arets resultat
Egenkapital ultimo
Forudbetalt kontingent
Hjertestarter

lalt

Arsrapport 2023

Faktisk
2023

108.000

5.236

5.000
2.000
3.000
2.000
1.240
1.947
1.550
6.448
29.494
22.714
10.000
3.815
538

94.982

13.018

98.102
200
98.302

79.444
13.018
92.462

5.840
98.302

Budget Faktisk
2023 2022
108.000 86.400
3.500 4.450
5.000 5.000
2.000 2.000
3.000 3.000
2.000 2.000
2.000 1.039
2.000 1.975
2.000 1.470
9.000 6.318
40.000 50.600
20.000 18.509
10.000 10.000
3.400 3.451
1.200 0
105.100 109.812
2.900 -23.412
88.046

0

88.046

102.856

-23.412

79.444

1.000

7.602

88.046



Revisionspategning
Vi har revideret arsrapporten for Grundejerforeningen Kordals Klit for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.
Den udfg@rte revision

Vi har gennemgéet de til arsrapporten forelagte bilag og efterfglgende sammenholdt disse med de respektive
posteringer i arsregnskabet. Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsrapporten er aflagt i overensstemmelse med de sadvanlige principper for foreningens
afleeggelse af drsrapport og det giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver pr. 31. december 2023.

Revisorer Dato j /5’ ZU jlf
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Erik Lunden /'/ Jprgen Pedersen

/

Bestyrelse Dato A)/j/ ,2 OZ 7

o | (]

Finn Tolborg \;Lkob M¢I;§/Hansen

Formand Naestformand

A /é%/ Dtz \ldor ke
Anne-Mette %ege!und Anette Vesterbak Thomsen
Kasserer Sekretaer
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Keld Kngsgaard



Faktisk
2023

108.000

5.236
0

5.000
2.000
3.000
2.000
1.240
1.947
1.550
6.448
29.494
22.714
10.000
3.815
538

94.982

13.018

92.462

Grundejerforeningen Kordals Klit

Budget
2023

108.000

3.500

BUDGET 2025

Resultatopggrelse

Indtaegter:
Kontingent

Udgifter:
Rente og gebyrer

0 Telefon, internet og kontorhold

5.000
2.000
3.000
2.000
2.000
2.000
2.000
9.000
40.000
20.000
10.000
3.400
1.200

105.100

2.900

Formand

Sekretaer

Kasserer

2 bestyrelsesmedlemmer
Administration
Bestyrelsemgder
Kersel
Generalforsamling
Veje/draen
Feellesareal
Vinteropsyn
Forsikringer
Diverse

Udgifter i alt

Resultat

Formue ultimo

Budget
2024

108.000

5.000

0

5.000
2.000
3.000
2.000
2.000
2.000
2.000
9.000
40.000
20.000
10.000
3.500
1.200

106.700

1.300

93.762

Budget
2025

129.600

6.000

0

5.000
2.000
3.000
2.000
2.000
2.000
2.000
9.000
40.000
20.000
10.000
4.500
1.200

108.700

20.900

114.662



Grundejerforeningen
Kordals Klit

Bestyrelsens beretning
for perioden
1. juli 2023 til 29. juni 2024

Hermed fremlaegger bestyrelsen beretningen
for det forlgbne ar.

Et ar hvor vi ikke har haft store problemer i
klitten, men hvor vejret har artet sig meget
besynderligt og et ar, hvor det nye renova-
tionssystem blev implementeret ikke helt uden
startproblemer.

Vejret

Saesonen begyndte med en juli maned med
temperaturer under gennemsnittet og med
regn over gennemsnittet.

Kraftig storm i begyndelsen af august gjorde det
umuligt at nyde strand og hav i nogle dage.

Senere i august udbredt varme og tgrke, der
“misfarvede” bevoksningen i en sddan grad, at
flere frygtede, at bevoksningen helt ville g ud.
En enkelt sommerhusejer troede faktisk, at vi
havde sprgjtet hans granbevoksning pa grun-
den med roundup... Vi kunne dog berolige ham

med, at dette naturligvis ikke var sket, og at
bevoksningen nok skulle overleve.

Vinteren 2023/2024 viste sig som en af de kol-
deste vintre i mands minde og ogsa en af de
lzengst varende vintre med kuldegrader og frost
omkring minus 10 grader.

Da det endelig blev forar, sa vaeltede regnen
ned i sa store maengder, at vi matte udsaette
vejrenovering helt hen til 1. maj, hvor vejene
endelig var blevet tgrre igen...

Men i Pinsen oplevede vi helt utroligt flot sol-
skinsvejr, sa man skulle tro, at nu var somme-
ren endelig begyndt.

Ak nej - Her i begyndelsen af juni maned, er
temperaturen i skrivende stund 9,5 grader.

Vi skal nok vaenne os til mere foranderligt vejr i
fremtiden....



Nyt renovationssystem

Efter nogle startproblemer med diskussion med
renovationsfolkene om kravene til belaegningen
fra grusvejen til beholderskjulet, og med reno-
vationsfolkenes manglende genplacering af be-
holderne og manglende saenkning af affaldsbe-
holdernes handtag, sa kom det til at fungere
tilfredsstillende.

| vinterperioden med megen sne oplevede
mange, at témningen af affaldsbeholderne ikke
foregik efter planen, hvilket vel ogsé var und-
skyldeligt.

Jammerbugt Kommune har pr 1. januar 2024
overdraget hele renovationsarbejdet til et eks-
ternt firma ved navn Nordvaerk.

Vi glaeder os over, at sommerhusejerne i Kor-
dals Klit stort set overalt har skjult affaldsbe-
holderne i rustikke beholderskijul.

Og vi er taknemmelige over, at alle har fulgt
vores opfordring om at undga ugentlig tgmning,
og i stedet har dimensioneret egne affaldsbe-
holdere, s& de kan klare 14-dags og manedlig
tpmning.

Arbejdsdag i klitten

Den 23. september afholdt vi arbejdsdag i klit-
ten, og tilslutning var igen i ar rigtig fin.
Mange arbejdsopgaver blev klaret. - F.eks.
e Fzeldning af traeer og produktion af flis
ved hjeelp af lejet flismaskine
e Udlzaegning af flis pa hele badestien
e Gravning af aflgbsrender, sd vand kan
Igbe vk fra vejene

e Klipning af traeer og buske langs asfalt-
vejen omkring vores fellesareal ved
fodboldbanen

e Plantning og vanding af nyplantet mare-
halm og hjelme pd omrader ryddet for
invasive roser i klitterne

Drikkevarer til arbejdsholdet var igen i &r spon-
soreret af Bent Uhrenfeldt KI11 og Personale-
fonden Spar Nord Kv60. — Tak for det...

Efter veludfgrt arbejde fik vi lidt at spise og
drikke pa terrassen under hyggeligt samvaer...

Ny lokalplan

Jammerbugt Kommune er i gang med at reno-
vere gamle lokalplaner, servitutter og deklara-
tioner i hele kommunen. Det har vaeret en pro-
ces, der har vaeret arbejdet pd i flere ar, og nu
er forslaget til Lokalplan 24-010, der dakker
vores omrade, endelig fremkommet.

Alle sommerhusejere i Kordals Klit har modta-
get forslaget i deres e-boks, og alle er blevet
indbudt til



e atIndsende hgringssvar i offentligheds-
fasen, der sluttede den 6. maj

e atdeltage i en vandring rundt i lokal-
planomradet, der fandt sted den 6. april
sammen med politikere og sagsansvarli-
ge fra Jammerbugt Kommune

Interessen for det nye forslag har vaeret og er
stor blandt sommerhusejerne i Kordals Klit.
Det er et meget omfattende og grundigt arbej-
de, som kommunen har praesteret. Og vi kan
se, at de i meget hgj grad har taget hensyn til
vore nuveerende deklarationer.

Grundejerforeningen og mange private grund-
ejere har indsendt hgringssvar rettidigt. Isaer
har vi koncentreret os om
1. @nske om forbud mod ovenlysvinduer
2. (@nske om fastholdelse af husenes
oprindelige placering og kote pa
grunden i tilfaelde af nedrivning og
efterfglgende stgrre nybyggeri

Dette sidste for i Kordals Klit at undga tilsva-
rende byggeri, som er under opfgrsel pa Karen
Maries Vej 64.

Her bygges et hus i forskudte plan efter at
tonsvis af klitsand er kgrt bort.

Byggeriet er et forfeerdeligt eksempel pa, hvor-
dan en bygherre fuldstaendig egoistisk bygger
nyt sommerhus med en placering, der slet ikke
tager hensyn til naboer eller genboer.

At Jammerbugt Kommune har givet tilladelse
til dette byggeri vidner om ligegyldighed og
viser, at kommunens sagsbehandlere slet ikke
har gidet flytte sig for at besigtige situationen

Nordlys over klitten

Usaedvanligt vejr- og lysfaenomen over Kordals
Klit indtraf 10. maj, og blev indfanget af Karen
Ejstrup Hedegaard Kb14

Baenke i klitten

Vi ser desvaerre, at flere og flere sommerhus-
ejere opstiller baenke pa hgjtliggende steder pd
deres grund. — Sikkert for at fa udsigt til havet.
I den nye lokalplan, som vi forventer vedtaget
ma der ikke opstilles noget som helst pa
grunden udenfor sommerhusets naeromrade.
Altsa ingen nye baenke fremover..

Vi opfordrer derfor nu til ,at eksisterende baen-
ke fiernes, sa den nye lokalplan efterleves.
Baenkene klaeder ikke klitten, og de medfgrer
ofte indkig til naboerne.

Vi haber p3, at grundejere med opsatte baenke
vil fglge vores opfordring.

Invasive roser

Vi er ndet rigtig langt i bekaempelsen af de in-
vasive roser i fellesomrader og klit. Monster-
klipperen var igen pa besgg i klitten 16. maj.




50 ars jubileeum
Grundejerforeningen Kordals Klit blev som
tidligere naevnt etableret ved en stiftende
generalforsamling pa Pandrup Kro den 11.
marts 1974.

Jubilzeet planlaegges markeret ved en enkel
sammenkomst et sted i klitten en sommeraften
over et glas vin m.m. i uge 29...

Nzermere info om tidspunktet for arrangemen-
tet udsendes til alle medio juli, nar vi kender
vejrudsigten for uge 29...

Sommerhuse til salg

Det sker ikke ret tit, at sommerhuse i Kordals
Klit bliver solgt bortset fra familiehandler, hvor
bgrn eller andre familimedlemmer overtager
sommerhuset.

Til salg

Men pludselig her i foraret blev 5 sommerhuse
sat til salg

- Kordalsvej 18

- Kordalsvej 50

- Kordalslien 1

- Kordalssletten 7

- Kordalssletten 11

Og at sommerhuse i Kordals Klit er eftertrag-
tede bevises tydeligt af, at 3 af sommerhusene
hurtigt har fundet nye ejere, som overtager ny-
erhvervelsen allerede inden sommerferien.

Generalforsamling

Denne finder traditionelt sted sidste Igrdag i
juni maned — Altsa i ar lgrdag den 29. juni.
Det plejer at vaere et hyggeligt arrangement,
hvor bestyrelsen ma sta til regnskab for gko-
nomi og aktiviteter i de forlpbne 12 maneder,
og hvor man bl.a. kan mgde andre sommer-
husejere.

Formandsskifte

Undertegnede stopper som formand efter 8 ar.
Jeg har sat stor pris pa arbejdet som formand
for grundejerforeningen, dels fordi jeg har
veeret med helt fra starten i 1974, dels fordi jeg
seetter meget stor pris pd omradet og endelig
fordi jeg har m@dt stor opbakning blandt som-
merhusejerne.

Yngre kraefter ma nu tage over. - Jeg fortsaetter
dog gerne med bekaempelse af de nvasive ro-
ser, indtil arbejdet helt er afsluttet.

Afsluttende bemaerkninger

Husk langsom kgrsel pa grusvejene, sa stgv-
generne minimeres.

KIG i BAGSPEJLET — HVIS DET ST@VER, SA
K@RER DU ALT FOR STARKT...

Hvis du finder papir eller andet affald i klitterne
eller i vejsiderne, sa saml det op og smid det i
naermeste affaldsbeholder.

Beskaer evt. egne hgjere buske og traeer, sa
naboers udsigt ikke begraenses.

Bestyrelsen vil hermed @nske alle medlemmer i
Grundejerforeningen Kordals Klit

GOD SOMMER
Og pa gensyn i klitten...

Pa bestyrelsens vegne
Finn Tolborg

Formand for Grundejerforeningen Kordals Klit

Aalborg, den 13. juni 2024



Velkommen til Kordals Klit
Orientering til nye ejere - og genopfriskning til alle ejere

Da Kordals Klit blev etableret i 1973 af Sparekassen Nordjyllands Boligfond var man klar over, at
man her havde at ggre med et meget attraktivt omrade med enestiende natur, med skov og med
kuperet dben klitlandskab.

[ forbindelse med udstykningen havde man meget hgje ambitioner med hensyn til bevarelse af
omrddets natur, hvorfor man i en deklaration fastsatte strenge og seerlige regler for byggeriet,
sdledes at husene faldt naturligt ind i landskabet.

GRUNDENE:

Grundene skal bibeholdes som naturgrunde uden anlagte graesplener og uden dyrket have med
blomster, kgkkenplanter eller lign. Terraenregulering skal begranses mest muligt, og man m3 ikke
fierne Kklitter for f.eks. at fa udsigt til havet.

Grundene ma ikke indhegnes, og trebevoksning ma kun forekomme af hensyn til laegivning. Der ma
ikke etableres levende hegn i skel mellem grundene, bortset fra “skovgrundene” mod gst .

For 11 grunde pd Kordalslien er der en seerlig situation, idet grundene fra starten af har haft en
beplantning, og det ma antages at dette er i overensstemmelse med deres servitutbestemmelser,
som var geeldende, da de senere blev optaget i Grundejerforeningen Kordals Klit.

SOMMERHUSENE:

Placering

Disse skal placeres i seerlige byggefelter — og ma siledes ikke placeres pa toppen af klitterne. Der er
mulighed for at bygge en garage med tilhgrende udhus. - Hus og garage skal indbyrdes placeres
saledes, at bebyggelsen danner et harmonisk hele.

Sommerhus og evt. garage er de eneste 2 bygninger, der ma opfgres pd den enkelte grund

Tag

Husene udfgres med ligebenet sadeltag med 20 graders haeldning. - Naturankenzevnet har dog i de
senere dr accepteret mindre afvigelser herfra, idet kommunen de facto har godkendt dette. -
Afvigelserne omfatter kun forleengelse af taget i den ene side i forbindelse med etablering af udhus
eller udvidelse af stue, rum m.m.

Tagene skal veere daekket helt med greestgrv.

Materialer

Husene skal veere af trae badde hvad angar beklaedning, dgre og vinduer. - Kommunen har dog pa det
seneste accepteret alurammer til vinduer. - Alurammer kan dog ikke anbefales, idet naerheden til
havet medfgrer risiko for korrosion.

Farver

Farverne skal holdes i sorte, brunlige eller grgnlige farver pd udvendige bygningssider.

Stgrrelse

Kommunen har ved tillaeg til byplanvedtaegt 1 (nu lokalplan) i 2003 fastsldet, at beboelsesbebyg-
gelsen mindst skal veere 60 kvm og max 125 kvm for grunde under 2.500 kvm, og max 150 kvm for
grunde over 2.500 kvm uanset andel i feellesarealet. Overdackkede terrasser er fastsat til max 30% af
beboelsesbygningerne og max 35 kv - og endelig er stgrrelsen af garage /udhus fastsat til max 50
kvm inkl. 15 kvm annex.

Diverse

Det er tilladt at opszette et solpanel pa hussiden, men ikke pd taget. - Det er ogsa tilladt at opszette en
varmepumpe, idet den udvendige del dog skal vaere skjult i en traekasse. Opsztning af udvendig
belysning udenfor husene, f.eks. langs indkgrslen, er ikke tilladt.



U@GNSKET BEVOKSNING

Den invasive rose, der breder sig med stor hast i klitterne langs vestkysten er absolut ugnsket i
Kordals Klit, idet roserne lidt efter lidt kvaeler marehalmen / hjelmen og derved omdanner
klitlandskabet til en stor "rosenhave”, som det ses mange steder i Blokhus og Lgkken.
Grundejerforeningen sprgijter hvert efterdr roserne pa foreningens fallesarealer med gift. Den
enkelte grundejer bedes enten selv bekeempe/fjerne roserne pd egen grund, eller evt. fa
grundejerforeningens entreprengr til at ggre dette mod en beskeden betaling.

MYNDIGHED

Grundejerforeningen skal i henhold til foreningens vedtaegter hdndhaeve deklarationerne.
Dispensation kan meddeles af kommunalbestyrelsen efter hgring hos grundejerforeningen.
Kommunen har en pataleret men ingen patalepligt, og i praksis vil man kun gribe ind safremt
bestemmelserne har en sddan planmaessig interesse, at bestemmelserne kunne indg3 i en lokalplan.
Den seneste lokalplan i Jammerbugt Kommune for sommerhusomréder er dog ret restriktiv og
tillader eksempelvis ikke henstilling af campingvogne pa grunden.

En helt ny lokalplan for omradet er undervejs. En lokalplan der eliminerer alle tidligere servitutter
og deklarationer.

DIVERSE

Sommerhusene er beregnet til familieboliger i sommerperioden, og udenfor denne periode kun til
kortvarige ferieophold. - Heldrsbeboelse vil formentlig efter nugzeldende praksis blive accepteret af
kommunen jf. almindelige regler efter ejerskabets varighed. Det er ikke god tone at faerdes pa
fremmede grunde, og specielt ikke, nar ejerne er til stede. Veaer derfor opmaerksom p3, hvor egen
grunds skelpaele befinder sig.

Det er heller ikke passende at etablere udsigtsbanke pa klittoppe, og slet ikke, hvis der kan vaere
indblik til nabohuse og -terrasser.

I mere end 50 ar har ejerne i Kordals Klit stort set respekteret og efterlevet deklarationerne. Det er
vigtigt, at vi i feellesskab vaerner om og bibeholder vores smukke sommerhusomréde.
Grundejerforeningen appellerer derfor til alle medlemmer om, at vi fortsat efterlever

deklarationerne i den dnd, som de er etableret i.

Alle vil vaere tjent med, at vi bevarer omradet og dets enestdende natur - og at vi tager hensyn til andre
beboere i vores aktiviteter og feerden i omridet.

Kildemateriale:
1. Vedtaegter for Grundejerforeningen vedtaget 26. Juni 2010.
2. Deklarationer af 27. august 1973.
3. Byplanvedtaegt nr. 1 vedr. Husstgrrelser i Kordals Klit af 15. Sept. 2003

Bestyrelsen
20.januar 2016

Lettere revideret juni 2024



